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Bern, 13. Januar 2021
Gesetz betreffend die Handanderungssteuer

Sehr geehrte Frau Regierungsrétin Allemann
Sehr geehrte Damen und Herren

Die GRUNEN Kanton Bern bedanken sich firr die Gelegenheit, im Rahmen der
Vernehmlassung zum kantonalen Gesetz betreffend die Handanderungssteuer Stellung
nehmen zu kénnen.

Die vorgeschlagene Revision fuhrt im Resultat zu einer Entlastung der Kéuferschaft von
Grundeigentum, die beim Abschluss eines Kaufvertrages keine Bindung zur Verkauferschaft
hat im Hinblick auf einen (aktuellen oder kinftigen) Kauf fir eine schlisselfertige Baute.
Davon «profitiert die Kauferschaft von Grundeigentum», bilanziert die Botschaft (S. 8), denn
«sie muss weniger Steuern bezahlen». Die Revision des Gesetzes ist die Folge von
umstrittenen Einzelfallen in der Veranlagungspraxis und Gerichtsfallen bei der sogenannten
Zusammenrechnungspraxis von Landkaufpreis und Werklohn.

Wenn die Revision nicht gemacht wirde, missten alle Grundbuchamter die in der
Rechtsprechung bestatigte Praxis anwenden. Die grob geschéatzte Differenz und der damit
einhergehende Steuerausfall betragt dabei rund 2.6 Millionen Franken. Die Vorlage flhrt
damit zu Steuerausfallen fur den Kanton. Dies obwohl seit 2015 Bestimmungen betreffend
das selbstgenutzte Eigentum dieses bereits privilegieren. Aktuell sind die ersten 800'000
Franken des Kaufpreises steuerbefreit, falls die Kaufer*in das Haus oder die Wohnung selbst
bewohnt. Unter gewissen Umstanden wird sogar die ganze Steuer erlassen.

Heute ist haufig der Bau und Erwerb von Eigentum guinstiger als ein Mietverhéltnis. So ist
Besitzen dank tiefer Hypothekarzinsen und trotz steigender Immobilienpreise meistens
gunstiger als Mieten. In einer Studie der Credit Suisse, die im Frihjahr 2019 erschienen ist,
hat die Bank die Mieten und Kaufpreise fur vergleichbare 4,5-Zimmer-Mietwohnungen und -
Eigentumswohnungen verglichen. Das Ergebnis der Vollkostenrechnung (Zinskosten,
Nebenkosten, Unterhalt usw.): Kaufen ist 18 Prozent billiger als Mieten. Das wird sich in den
nachsten Jahren nicht andern, auch wenn die Differenz kleiner werden dirfte. Kaufen ist in
der Regel gunstiger als Mieten, dies aber nur, wenn man gentigend Eigenkapital besitzt und
gentigend verdient.


https://hausinfo.ch/de/finanzieren-kaufen/haus-kaufen/traumhaus-finden/immobilienmarkt-trends.html
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Zum gleichen Schluss kommen auch andere Banken, so die Raiffeisenbank. Dies lasst sich
an tatsachlich anfallenden Wohnkosten fur Kauf bzw. Miete mit folgendem Rechenbeispiel
veranschaulichen. Es wurden hierfir — basierend auf Marktdaten — die durchschnittlichen
monatlichen Kosten in CHF fur eine Wohnung im Stockwerkeigentum mit 3 - 4.5 Zimmern
und 100m? mit einer entsprechend gleichwertigen Mietwohnung mit 100m? verglichen. Die
monatliche Kostenbelastung ist nach dem Erwerb von Wohneigentum geringer als beim
Wohnen zur Miete. Im konkreten Beispiel macht die Einsparung der Kéuferin gegentber dem
Mieter ganze 439 Franken pro Monat aus (CHF 1’808 versus CHF 1°369). Fir den Kauf
muissen aber Eigenmittel eingebracht werden.!

Der Kauf von Eigentum ist fur einen grossen Teil der Bevolkerung mit kleinen und
mittleren Lohnen gar nicht mdéglich.

Die Eigentumsqguote im Kanton Bern liegt bei 40.3% (2017) und ist damit leicht Gber dem
schweizweiten Schnitt: 38%.2 Gegenuber 2010 ist die Eigentumsquote im Kanton Bern leicht
gestiegen (39.2%).

Bewohnte Wohnungen (Kt. Bern): 466’562

Miete / Untermiete: 254’413
Genossenschaften: 9729
Stockwerkeigentum: 50’825
Eigentum: 137°023
Anderes: 14’572

Fazit: Die Revision entlastet die Grundeigentimer*innen und fuhrt fur den Kanton Bern zu
Verlusten von Steuereinnahmen. Davon profitieren jene, die sich den Erwerb und Bau von
Wohneigentum leisten kdnnen. Damit wird das Ungleichgewicht der steuerlichen und
finanziellen Belastung zwischen Eigentimer*innen und Mieter*innen vergrdssert. Die
GRUNEN Kanton Bern lehnen die vorliegende Gesetzesanderung ab.

Wir danken fur die Bericksichtigung unserer Stellungnahme bei der Bearbeitung des
Finanzkontrollgesetzes (KFKG) und stehen bei Fragen gerne zur Verfligung.

Freundliche Grisse
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1 https://www.raiffeisen.ch/casa/de/suchen/immobiliensuche/kaufen-oder-mieten.html
2 Bewohnte Wohnungen nach Bewohnertyp und Wohneigentumsquote, 2017, Bundesamt fir Statistik
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